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VORLAGE zur Sitzung

Technischer Ausschuss 126.07.2021 | &ffentlich | Beschlussfassung
Behandlung des Beratungsgegenstands Datum
Technischer Ausschuss 09.09.2019
Ortschaftsrat
Gemeinderat

Abbruch des bestehenden Gebaudes mit Garagen, Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 7 Wohneinheiten, Anderung und Erweiterung der
gemeinsamen Tiefgarage, BrodmannstraRe, Fist. 313, 316/1, 329 und 331/1,
Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
Geplant ist der Abbruch des bestehenden Gebaudes mit Garagen.

An dieser Stelle soll ein Mehrfamilienwohnhaus mit 7 Wohneinheiten entstehen.

Grundmale:
20,99 m x 12,99 m zzgl. Balkon bzw. Terrasse

Gebaudehohe:
Firsthohe: 13,55 m
Wandhohe: 6,45 m

Geschossigkeit:
I+ DG

Dachform:
Satteldach, Dachneigung 45 Grad

Von den 14 erforderlichen Stellplatzen sollen 8 Stellplatze in der Tiefgarage, 4 Stellplatze im Gebaude
oberirdisch integriert und 2 Stellplatze auf der Aulenbereichsflache realisiert werden. Zusatzlich ist ein
Stellplatz fir Besucher vorgesehen.

Bebauungsplan:

FiUr das Gebiet, in welchem sich das Vorhaben befindet, gibt es keinen Bebauungsplan und ist somit
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieSung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Die Art der baulichen Nutzung ,Wohnen* fligt sich die Umgebungsbebauung ein.

Dem Bauherr liegt fur das Grundstiick bereits eine Baugenehmigung fir zwei Mehrfamilienhauser vor,
nachdem der Technische Ausschuss fir diese Planung in seiner Sitzung am 09.09.2019 das Einver-
nehmen erteilte. Die MalRe (Lange, Breite, Traufhdhe, Firsthéhe) des nun geplanten Gebaudes ist iden-
tisch mit den Abmessungen der bereits genehmigten Gebaude auf dem Grundstiick. Da die Brodmann-
stral3e jedoch hoher liegt als der Kapellenweg liegt auch das Gebaude 50 cm hdher als die zwei bereits
genehmigten Gebaude.

Aus Sicht der Verwaltung ist dies durch die Hohe der Brodmannstralle vertretbar.

Das Vorhaben fiigt sich somit auch nach dem Mal} der baulichen Nutzungen nach Ansicht der Verwal-
tung in die Eigenart der naheren Umgebungsbebauung ein und dient der Innenverdichtung in diesem
Bereich. Die GrundflachengréRe des Vorhabens ist durch die bereits zwei genehmigten Mehrfamilien-
hauser auf dem Grundstiick bereits in der Umgebungsbebauung vorhanden.

Fir die Flache, auf welchem der Spielplatz errichtet werden soll, besteht eine Baulast zur Verfligungs-
tellung von 3 Stellplatzen fur das Flurstlick 316/1. Sollte diese Flache zukiinftig nicht mehr fir die Stell-
platze zur Verfigung stehen, missen diese Stellplatze mit einer entsprechenden Baulast an anderer
Stelle gesichert werden.

Die geforderten 14 Stellplatze werden entsprechend der Stellplatzsatzung hergestellt. Die Vorgaben der
Gaupensatzung werden ebenfalls eingehalten.

Beschlussantrag

Der Technisches Ausschuss stimmt dem Vorhaben nach § 34 i. V. m. § 36 BauGB zu.

Das Bauordnungsamt wird gebeten,

- die Stellplatzsatzung und die Gaupensatzung der Gemeinde Immenstaad zu beachten und keine Be-
freiungen zuzulassen.

- die eingetragene Baulast auf dem Flurstlick 331/1 zu Uberprifen.

Finanzielle Auswirkungen ‘ [JJa ‘ ] Nein
I:l im Ergebnishaushalt Aufvgand Ert€rag einmalig in W|ederléehrend

Kosten der Gesamt- Fremdfinanzierung im Haushalt zu | jahrliche Folge-
[] investive MalRnahme maRnahme (Zuschisse, Beitrage etc.) finanzieren lasten

€ € € €
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan [] im Ergebnishaushalt [] im Finanzhaushalt
Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.):
Planansatz im laufenden Jahr: €
Ermachtigungsuibertragung aus dem Vorjahr: €
Noch bereitzustellen: €
. Kontierung:

Deckungsvorschlag: Verfugbare Mittel: €
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