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Technischer Ausschuss
Ortschaftsrat
Gemeinderat

Veranderungssperre gem. § 14 BauGB zum Bebauungsplan "Hardt-Horn, 7.
Anderung, Teilbereich Siid"

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 13.09.2021 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Hardt-Horn,
7. Anderung, Teilbereich Sid“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des seit 1984 rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Hardt-Horn" der eine Gesamtflache von tber 16 ha umfasst. Der Plan beinhaltet nahezu den gesamten
westlichen Ortsrand von Immenstaad am Bodensee zwischen der nérdlich gelegenen Bundesstralle 31
und dem Bodenseeufer. Er hat in den letzten Jahren mehrere Anderungen erfahren, die aber jeweils
kleinere Teilflachen betrafen.

Die letzte, sechste Teilanderung mit ihnrem noérdlich und westlich des jetzigen Plangebietes gelegenen
Geltungsbereich ist seit dem Jahr 2020 rechtskraftig. Sie hatte eine behutsame, gebietsvertragliche
Nachverdichtung zum Inhalt, bei der die teilweise grolRen Baufenster des urspringlichen Bebauungs-
planes in kleinere Einheiten unterteilt wurden, um eine kleingliedrige stadtebauliche Struktur zu errei-
chen.

Mit der vorgesehenen siebten Teilanderung soll diese stadtebauliche Struktur fortgesetzt werden. Der-
zeit sind im Gebiet insgesamt acht gréRere Baufenster in zwei Bauzeilen ausgewiesen. Sie sollen zu
einem Quartier zusammengefasst werden, das eine eher kleinteilige Bebauung aufweist, die sich auch
in ihrer Héhenentwicklung in die bestehende Siedlungsstruktur einfigt und den Ubergangsbereich zum
Bodenseeufer darstellt. Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte bietet das vorliegende Plangebiet die
Méglichkeit, zusatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Baufenstern weitere
Baumaoglichkeiten zu schaffen, ohne den Gebietscharakter zu beeintrachtigen. Die Belange des sensib-
len Landschaftsraumes und der flichensparenden Ausweisung von Bauflachen werden gleichermalen
berucksichtigt.

Die kunftigen Baufenster, Nutzungsziffern und Bauhéhen sollen sich an der sechsten Teilanderung des
Bebauungsplanes ‘Hardt-Horn" orientieren. Gleichzeitig wird auch die Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude fiir erforderlich gehalten, um eine Ubernutzung der kiinftigen kleineren
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu vermeiden, die auch negative Auswirkungen auf den Anteil be-
festigter Flachen und die ErschlieSungssituation hatte. Darliber hinaus sind auch die Ausweisung von
Grunflachen sowie von Pflanz- und Erhaltungsgeboten fiir Vegetationsstrukturen vorgesehen, um éko-
logische Funktionen im Plangebiet zu sichern.
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Um dieses Ziel der stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen, ist es erforderlich, eine Veranderungs-
sperre zu erlassen, um wahrend dieses Zeitrahmens ein schlissiges Festsetzungskonzept unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Ziele und Vorstellungen der Gemeinde Immenstaad fiir den Bereich
zu erarbeiten und die bestehende kleingliedrige stadtebauliche Struktur fortzufihren.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Veranderungssperre kann dem als Anlage beigefugten La-
geplan des Planungsbuiros Hornstein, Uberlingen vom 02.09.2021 enthommen werden.

Beschlussantrag

Firden im Lageplan des Planungsbiiros Hornstein, Uberlingen vom 02.09.2021 dargestellten Geltungs-
bereich wird zur Sicherung der Planung gemaR § 14 BauGB eine Satzung (Anlage 1) Uber die Veran-
derungssperre im Bereich des Bebauungsplans ,Hardt-Horn, 7. Anderung, Teilbereich Sid“ erlassen.

Finanzielle Auswirkungen ‘ []Ja ‘ X Nein
I:l im Ergebnishaushalt Aufvgand Ert€rag einmalig in Wlederléehrend

Kosten der Gesamt- Fremdfinanzierung im Haushalt zu | jahrliche Folge-
[ ] investive MaRnahme mafnahme (Zuschiisse, Beitrage etc.) finanzieren lasten

€ € € €
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan [ ] im Ergebnishaushalt [] im Finanzhaushalt
Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.):
Planansatz im laufenden Jahr: €
Ermachtigungsubertragung aus dem Vorjahr: €
Noch bereitzustellen: €
. Kontierung:

Deckungsvorschlag: Verfligbare Mittel: €
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