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Behandlung des Beratungsgegenstands Datum
Technischer Ausschuss
Ortschaftsrat
Gemeinderat

Vereinfachtes Verfahren: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
und Stellplatz, HardtstraRe, Fist. 4172, Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
Geplant ist ein Einfamilienhaus mit Garage und Stellplatz sowie eine Terrasse auf der Siidseite.

Bebauungsplan (Hardt-Horn 6. Anderung, Teilbereich Mitte/Sid, rechtskraftig: 13.11.2020):
Wesentliche Festsetzungen (in betroffenem Bereich):
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- GRzO0,3
- GFzO0,6
- llI-Vollgeschosse
- SD 25-32 Grad
- max. 1 WE je Einzelhaus
- Firsthohe: 9,00 m
- Wandhdhe 6,40 m
- Fur Terrassen ist eine Uberschreitung des Baufensters mit einer max. Lange von 5,00 m und
max. Tiefe von 2,50 m zulassig
- Fur Garagen konnen Flachdacher ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Garagen-
Baukorper in den Hang einschneiden und erdiberdeckt / extensiv begriint werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baufenster festgesetzt.

Die Terrasse im Siden befindet sich in Teilen auf’erhalb des Baufensters. Entsprechend dem Bebau-
ungsplan sind jedoch Terrassen auf3erhalb des Baufensters bis zu einer Ladnge von max. 5,00 m und
einer Tiefe von max. 2,50 m zulassig. Somit bestehen hier keine Bedenken.

Mit Ausnahme der Dachform der Garage werden die Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten.
In der vorliegenden Planung soll das Dach der Garage als extensives Flachdach (0 Grad) ausgefiihrt
werden. Entsprechend den drtlichen Bauvorschriften kbnnen Garagen mit Flachdacher ausnahmsweise
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zugelassen werden, wenn die Garagen-Baukorper in den Hang einschneiden und erdiiberdeckt / exten-
siv begriint werden. Da die geplante Garage nicht in den Hang einschneidet, ware hier eine Befreiung
erforderlich.

Im Bebauungsplangebiet ,Hardt-Horn 6. Anderung Teilbereich Mitte/Stid“, welcher im Jahr 2020 in
Kraft getreten ist, gibt es bisher keine Prazedenzfalle, welche hier herangezogen werden kénnen.
Aus Sicht der Verwaltung sollte hier keine Befreiungen erteilt werden, da dadurch ein Prazedenzfall
fur zukinftige Bauvorhaben in diesem Gebiet geschaffen wird.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Vorhaben nach § 30 BauGB i. V. mit § 36 BauGB nicht zu.

Finanzielle Auswirkungen [JJa ‘ X Nein

. . Aufwand Ertrag einmalig [
[ ] im Ergebnishaushalt pe bl wiederkehrend [

Kosten der GesamtmanR- Fremdfinanzierung ) ) .
D |m F|nanzhausha|t nahme (Zuschusse’ Be|trage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan
Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |
Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:

Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfigbare Mittel: €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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