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Gemeinderat

Vereinfachtes Verfahren: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8
Wohneinheiten und Tiefgarage, Schulstrale, Fist. 1752, 1752/2, 214, Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
Geplant ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 21
Stellplatzen.

Bebauungsplan:

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Bauvorbescheid (11.10.2021):

Gebaudestellung: wie im Lageplan vom 07.07.2021 dargestellt.
Geschosszahl: Il Vollgeschosse mit nicht anrechenbarem Dachgeschof}
Bauweise. Offen

Dachform: Flachdach

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Marz 2021 hat der Technische Ausschuss Uber eine Bauvoranfrage flir dieses Grundstlick beraten.
Die Festsetzungen im Bauvorbescheid gelten jedoch nur fiir die damals beantragte Lage. Alles was
davon abweicht, muss nun neu bewertet werden. Da der Baukoérper in nordwestliche Lage verschoben
wird ware dies u. a.:

- Lage des Gebaudes und Gebaudestellung
- GroRe der Tiefgarage
- Geschossigkeit
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Lage des Gebdudes und Gebdudestellung:

Das Gebaude wird entgegen dem Bauvorbescheid in norddstliche Richtung verschoben. Die Aulien-
malfde der beiden Gebaudeteile, welche durch das Treppenhaus getrennt sind, sind nahezu identisch
zum Bauvorbescheid. Die Gebaudestellung zueinander hat sich jedoch leicht verandert. Hierdurch wirkt
das Treppenhaus langgezogener als im Bauvorbescheid, wodurch das Erscheinungsbild des Gebaudes
durch die grof3en Fensterflachen im Treppenhaus aufgelockerter wirkt.

Aus Sicht der Verwaltung kann der beantragten Gebaudestellung zugestimmt werden.

Tiefgarage:
Im Bauvorbescheid war das Untergeschoss (UG) teilweise freigelegt, da dort Wohnungen vorgesehen

waren. In der nun vorliegenden Planung ist im Untergeschoss die Tiefgargage vorgesehen. Entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Immenstaad waren 16 Stellplatze erforderlich, nachgewie-
sen werden 21 Stellplatze. Durch die geplanten Stellplatze Gber das erforderliche Mal} hinaus, ist die
Tiefgarage recht gro® dimensioniert. Durch die Aufflllung des Geldndes und der Terrassierung auf der
Westseite tritt diese jedoch nicht in Erscheinung.

Die Umsetzung der Terrassierung musste herbei jedoch durch eine entsprechende Auflage in der Bau-
genehmigung gesichert werden.

Die Zufahrt erfolgt aus Richtung Westen Uber die Flurstiicke 1752/2, 216 und 214.
Diese muss jeweils mit einer entsprechenden Baulast gesichert werden.

Da die Tiefgarage durch die Anpassung des Gelandes und der Terrassierung nicht in Erscheinung tritt,
kann aus Sicht der Verwaltung der Tiefgarage zugestimmt werden. Dadurch findet das Parken auf dem
Gelande unauffallig und geregelt statt.

Geschossigkeit:
In der vorliegenden Planung entfallt gegentber dem Bauvorbescheid die Abstufung der beiden Gebau-

deteile und das Gebaude hat eine durchgehende Traufhéhe von 415,72 . NN und wirkt optisch dadurch
3-geschossig und markanter. Entsprechend dem Lageplan handelt es sich rechnerisch um zwei Vollge-
schosse mit nicht anrechenbarem Dachgeschol.

Im Vergleich zu dem Baukdrper im Bauvorbescheid wirkt das Gesamtgebaude jedoch, dadurch, dass
das Untergeschoss nicht freigelegt wird und somit nicht in Erscheinung tritt harmonischer. Auch kommt
der Wirkung zu Gute, dass durch die Verlangerung des Treppenhauses das Gebaude aufgelockerter
wirkt.

Grundsatzlich muss man sich die stadtebauliche Frage stellen, ob zuklnftig im Zuge der Nachverdich-
tung eine optische 3-Vollgeschossigkeit fur das Gebiet vertraglich ist. Aus Sicht der Verwaltung ware
eine solche Dichte im Ortskern vorstellbar. Jedoch ware wichtig, dass es sich rechnerisch um keine
tatsachliche 3-Vollgeschosse handelt, da zukulnftige Bauvorhaben sonst zu massiv wirken wirden.

Beschlussantrag

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB wird erteilt.

Das Bauordnungsamt wird gebeten, in die Baugenehmigung als Auflage mitaufzunehmen, dass die
Terrassierung auf der Westseite wie beantragt umgesetzt und begriint werden muss.

Finanzielle Auswirkungen [JJa ‘ X Nein
. . Aufwand Ertrag einmalig [
[] im Ergebnishaushalt p e wiederkehrend [
Kosten der GesamtmanR- Fremdfinanzierung ) ) .
D im Finanzhaushalt nahme (Zuschiisse, Beitrage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€
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Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |

Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:
Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mittel: €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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