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Bauverwaltungsamt 26.04.2023 2023/068

VORLAGE zur Sitzung
Technischer Ausschuss 115.05.2023 | éffentlich | Beschlussfassung

Behandlung des Beratungsgegenstands Datum

Technischer Ausschuss
Ortschaftsrat
Gemeinderat

Vereinfachtes Verfahren: Abbruch bestehendes Wohngebaude und Errichtung
eines Mehrfamilienwohnhauses mit 2 Wohneinheiten einer Doppelgarage und 2
Stellplatzen, SeestraBe West, Fist. 124, Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 2 Wohneinheiten und einer Doppelga-

rage. Zusatzlich werden 2 Stellplatze sldlich des Gebaudes angelegt.

Bebauungsplan:

Fur das Gebiet, in welchem sich das Vorhaben befindet, fasste der Gemeinderat der Gemeinde Immen-
staad am 16.01.2012 einen Aufstellungsbeschluss (Bebauungsplan ,Sudliche Seestralle West*). Das
Bauleitverfahren wurde jedoch seit Fruhjahr 2016 nicht mehr weiterverfolgt, es erfolgte somit auch kein
Satzungsbeschluss.

Somit ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen + Dachgeschoss. Optisch
tritt es jedoch 2-geschossig in Erscheinung.

Die Traufhéhe des Gebaudes betragt 6,84 m (404,84 . NN) und die Firsthdhe 11,36 m (409,39 G. NN).
Wenn man die Umgebungsbebauung betrachtet, figen sich diese Héhen in die Umgebungsbebauung
ein.

Objekt Traufhohe Firsthohe
Beantragtes Vorhaben 6,84 m 11,36 m
Bachstralte 10 6,80 m 12,70 m
Bachstralte 12 7,10 m 11,80 m

Da das Gebaude direkt auf der Grenze zu dem Flurstlick 125 errichtet werden soll, ist eine entspre-
chende Abstandsflachenbaulast erforderlich.
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Fir die geplanten zwei Wohneinheiten miissen entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Im-
menstaad 4 Stellplatze nachgewiesen werden. Dieser Nachweis erfolgt durch die zwei Stellplatze in der
Doppelgarage und den beiden Stellplatzen sidlich des Gebaudes.

In der Gesamtbetrachtung kann aus Sicht der Verwaltung dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Vorhaben nach § 34 BauGB i. V. mit § 36 BauGB zu.

Hinweis an das Bauordnungsamt:
In dem Plan ,Ansicht Stid mit Nachbarbebauung® ist die Dachterrasse liberdacht. Dies entspricht einem

alten Planstand.

Finanzielle Auswirkungen []Ja ‘ X Nein
. . Aufwand Ertrag einmalig [
[ ] im Ergebnishaushalt pe bl wiederkehrend [
Kosten der GesamtmanR- Fremdfinanzierung ) ) .
D |m F|nanzhausha|t nahme (Zuschusse’ Be|trage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€

Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |

Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:
Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mittel s
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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