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Gemeinderat

Unterkellerung Garage und Erstellung einer Sichtschutzwand, Kapellenweg,
Fist. 359/1, Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
Geplant ist die Unterkellerung der bereits genehmigten Garage und die Errichtung einer Sichtschutz-

wand mit einer Lange von 15,98 m, welche direkt an die Garage anschlie3t. Entsprechend der Baube-
schreibung handelt es sich bei der Sichtschutzwand um eine Holzkonstruktion und die H6he betragt ca.
1,99 m.

Bebauungsplan (Willen, rechtskraftig: 24.07.1992):

Wesentliche Festsetzungen (im betroffenem Bereich):

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- GRZ 0,2

- GFZ 0,5

- [I-Vollgeschosse

- Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen nur in den dafir vorgesehenen FIa-
chen zulassig

- Einfriedungen an den Grundstlcksgrenzen und zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als
Holzstaketenzdune bis 0,90 m Hohe oder als lebende Hecke zuldssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur die Grenzen zum Kapellenweg.

- Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Einfriedungen jeder Art einen Abstand von 0,30 m
einhalten.

- Nebenanlagen sind auflerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig

Stellungnahme der Verwaltung:

Unterkellerung der Garage:

Die Garage und somit auch die Unterkellerung der Garage Uberschreitet das im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baufenster. Fiur die Garage stimmt der Technische Ausschuss in seiner Sitzung am
24.10.2022 einer Befreiung fir die Uberschreitung des Garagenbaufensters zu. Hierfir liegt dem Bau-
herrn bereits die Baugenehmigung vor.
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Da die Unterkellerung der Garage nicht in Erscheinung tritt und die Mal3e der Garage nicht tberschrei-
tet, kann aus Sicht der Verwaltung der Unterkellerung zugestimmt werden.

Sichtschutzwand:

Beantragt ist eine Sichtschutzwand mit einer Lange von 15,98 m, welche direkt an die Garage an-
schlielt. Die Garage hat eine Lange von 7,40 m. Optisch entsteht somit eine Wand auf einer Lange von
23,38 m. Bei der Sichtschutzwand handelt es sich um eine Einfriedung.

Entsprechend dem Bebauungsplan sind Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache nur als Holzstaketenzdune bis 0,90 m Héhe oder als lebende Hecke zulassig.

Zwar gibt der Bebauungsplan auch vor, dass diese Festsetzung nicht fiir die Grenzen zum Kapellenweg
gilt, da die Sichtschutzwand jedoch nicht an den Kapellenweg angrenzt, sondern zum westlichen Nach-
bargrundstiick errichtet werden soll, diirfen nur Holzstaketenzaune bis 0,90 m Hoéhe errichtet oder le-
bende Hecke gepflanzt werden. Durch die geplante Ausfiihrung ist die Einfriedung auch nicht kleintier-
durchlassig, was in neuen Bebauungsplanen durch die Fachbehdrden immer wieder gefordert wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann aus o. g. Griinden der Sichtschutzwand in beantragter Form nicht zu-
gestimmt werden.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Vorhaben nach § 30 BauGB i. V. mit §§ 31 und 36 BauGB nicht
Zu.

Finanzielle Auswirkungen []Ja ‘ X Nein

. . Aufwand Ertrag einmalig [
[] im Ergebnishaushalt p pA wiederkehrend [

Kosten der GesamtmaR- Fremdfinanzierung ) ) .
D |m F|nanzhausha|t nahme (Zuschusse’ Be|trage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan
Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |
Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:

Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mittel: €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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