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Gemeinde Immenstaad am Bodensee

Bodenseekreis

Amt Aktenzeichen Datum Vorlage Nr.

Bauverwaltungsamt 01.12.2023 2023/192

VORLAGE zur Sitzung
Gemeinderat 111.12.2023 | &ffentlich | Beschlussfassung

Behandlung des Beratungsgegenstands Datum

Technischer Ausschuss
Ortschaftsrat
Gemeinderat

Bebauungsplan "Sudlich der HauptstraBe llI", Bebauungsplan gemaR § 13
BauGB

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss uber die o6ffentliche Bekanntmachung

Sachverhalt

Das Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen der Seestrale West im Siden, dem Wattgraben im
Westen, der Hauptstrale im Norden und der Bachstralte im Osten. Das Gebiet umfasst eine Flache
von ca. 2,11 ha. Bei dem Gebiet handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich.

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte, in unmittelbarer Ndhe zum Bodenseeufer. Die Ge-
samtstruktur des Gebietes ist im Bestand gepragt von der allgemeinen Wohnnutzung, von Beherber-
gungsbetrieben mitinsgesamt ca. 162 Betten, Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Geschafte des taglichen Lebens.

In der Vergangenheit wurden in dem Planungsgebiet weitere Ferienwohnungen beantragt und errichtet
bzw. durch Nutzungsanderungen Wohnungen in Ferienwohnungen umgewandelt. Derzeit liegt zumin-
dest ein weiterer Antrag auf Errichtung von Ferienwohnungen vor. Durch ein Fortschreiten dieser Ent-
wicklung ist eine Verdrangung anderer gewerblicher Nutzungen und eine Veranderung der Bevolke-
rungsstruktur in diesem Bereich zu erwarten, da eine Verdrangung und Abwanderung der einheimi-
schen Bevdlkerung droht.

Angesichts der in der gesamten Bodenseeregion herrschenden Wohnungsnot, die sich in den letzten
Jahren massiv verscharft hat, lassen sich auch die haufig kleineren Ferienwohnungen (sog. ,Einlieger-
wohnungen®) zu angemessenen Mietpreisen als Dauerwohnungen am Markt unterbringen.

Die Gemeinde Immenstaad am Bodensee sieht daher im Rahmen ihrer Gemeindeentwicklungsziele die
Notwendigkeit, steuernd einzugreifen und moéchte mit ihrer Bauleitplanung dazu beitragen, dass in dem
vorliegenden Quartier eine gemischte Nutzung von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben entsteht bzw. gesichert wird. Die weitere Entstehung von Ferienwohnungen soll jedoch ver-
hindert werden, um die gewerblichen Flachen fir andere gewerbliche Nutzungen zur Verfligung zu stel-
len und zugleich die allgemeine Wohnnutzung zu sichern. Auch sollen sogenannte ,Rollladen-Siedlun-
gen“ vermieden werden, in denen soziales Leben nur noch eingeschrankt existiert. Damit nimmt die
Lebendigkeit und Attraktivitat gerade der innerdrtlichen Quartiere insgesamt ab. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand soll daher ein Mischgebiet festgesetzt werden, in dem Ferienwohnungen als Unterart nicht
stérender Gewerbetriebe ausgeschlossen werden. Das Mal} der baulichen Nutzung soll sich weitge-
hend am Geb&udebestand orientieren.
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Der Aufstellungsbeschluss soll nach Beschlussfassung ortsiiblich bekannt gemacht werden.

Beschlussantrag

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am Bodensee beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Hauptstraflte IlI* im
Verfahren nach § 13 BauGB. Mal3geblich fur den kinftigen Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplans ist der als Anlage beigefligte Abgrenzungsplan des Planungsbiros Horn-
stein, Uberlingen vom 30.11.2023 an.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am Bodensee beauftragt die Verwaltung, den
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortstiblich bekannt zu ma-

chen.

Finanzielle Auswirkungen X Ja ‘ ] Nein
. . Aufwand Ertrag einmalig 2023 ff. [X]
[ im Ergebnishaushalt 15.000 € € wiederkehrend [
Kosten der GesamtmaR- Fremdfinanzierung . S
D im Finanzhaushalt nahme (Zuschiisse, Beitrage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€

Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.):

| 4271000 — 511000 - 51100000

Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: 100.000 €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:
Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mittel: €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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