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Vereinfachtes Verfahren: Anbau einer Tiefgarage an genehmigtes
Mehrfamilienhaus mit 5 WE, KupferbergstraBe, Fist. 639/2, Gem. IM

Sachverhalt

Planung:
In seiner Sitzung am 19.06.2023 hat der Technische Ausschuss der Gemeinde Immenstaad a. B. das

Einvernehmen fir den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5 Wohneinheiten und 10 oberirdisch
angelegten Stellplatzen erteilt. Die Baugenehmigung hierfur liegt dem Bauherrn bereits vor.
Im Nachgang wird nun der Anbau einer Tiefgarage an das genehmigte Mehrfamilienhaus beantragt.

Bebauungsplan:
In dem Bebauungsplan ,Kupferberg, Winkel“ sind u. a. fur das betroffene Grundstiick folgende Festset-
zung enthalten:
- GRZ:0,3
- Die Festsetzungen der Stralienbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstie-
fen erfolgt durch Eintragung im Straen- und Baulinienplan.
- Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO zugelassen werden.
- Die Sockelhohe der Gebaude ist moglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,45 betra-
gen, gemessen an der Strallenoberkante.
- Dachneigung: 22 — 30 Grad
- Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundsttick sind so durchzufiihren, dass die gegebenen
natdrlichen Gelandeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhalt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen.
- Der Gestaltungsplan ftrifft keine Festsetzung Uber die zulassige Geschossigkeit fir das Flur-
stlick 639/2. Die Hohe des Gebaudes ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Immenstaad sind fir die fiinf Wohneinheiten zehn
Stellplatze erforderlich. Diese werden entsprechend in der geplanten Tiefgarage nachgewiesen.

Im Stral3en- und Baulinienplan ist eine Baulinie in Richtung Kupferbergstralle festgesetzt. Ist eine Bau-
linie festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von

Seite 1 von 2



Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Die Baulinie wird in der vorliegen-
den Planung in allen Geschossen eingehalten.

Fir die Firsthéhe, die Traufhohe oder Wandhohe und die Geschossigkeit trifft der Bebauungsplan fir
das Flst. 639/2 keine Festsetzungen, somit muss eine Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgen. Es muss
sich also nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung einfiigen. Hierbei kommt
es somit maflgeblich auf die stadtebauliche Wirkung an.

Da der Hauptbaukorper, welcher oberirdisch in Erscheinung tritt, in der GroRe und Héhe nicht von der
Planung, welche am 19.06.2023 im Technischen Ausschuss behandelt wurde, abweicht, kann aus Sicht
der Verwaltung dem oberirdischen Baukorper zugestimmt werden.

Die Tiefgarage liegt aulRerhalb des Baufensters. In seiner Sitzung am 07.09.2022 setzte sich der Tech-
nisches Ausschuss bereits mit einer Tiefgarage unter dem damals beantragten Gebaude auseinander.
Damals ragte die Tiefgarage auf der norddstlichen Seite des Gebaudes zwischen 92 und 98 cm Uber
das bestehende Gelande hinaus. Entsprechend dem nun vorliegenden Antrag ist das geplante Gelande
identisch wie das gewachsene Gelande. Somit liegt die Tiefgarage komplett unter dem gewachsenen
Grund.

Derzeit wird seitens der Verwaltung noch mit dem Bauordnungsamt der Stadt Friedrichshafen abge-
stimmt, ob fiir die Uberschreitung des Baufensters eine Befreiung erforderlich ist. Unabhéngig hat die
Verwaltung anwaltlich geprift, ob durch die Tiefgarage ein Préazedenzfall fir oberirdische Bauten ent-
stehen kann. Laut Aussage der Rechtsanwaltin sieht diese hier keine Gefahr, da die Tiefgarage sich
komplett unter dem gewachsenen Grund befindet. Aus Sicht der Verwaltung kann somit, auch falls eine
Befreiung fir die Tiefgarage erforderlich ist, dem Vorhaben zugestimmt werden.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach §§ 30, 31, 34 und 36 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen [JJa ‘ X Nein

. . Aufwand Ertrag einmalig O
[] im Ergebnishaushalt pA pA wiederkehrend [

Kosten der GesamtmaR- Fremdfinanzierung ) finanzi
I:l im Finanzhaushalt nahme (Zuschiisse, Beitrage im Haushalt zu finanzieren
€ etc.) €
€
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan
Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |
Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:

Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mitiel €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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