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Technischer Ausschuss
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Gemeinderat

Befreiungsantrag: Errichten von Stiitzmauern im Bereich der Zufahrt,
HardtstraRe, Flst. 4171/1, Gem. IM

Sachverhalt

Ist-Zustand:

Die ZufahrtsstraRe befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hardt-Horn, 6. Anderung —
Teilbereich Mitte/Std“. In dem Bebauungsplan wurden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,pri-
vate Verkehrsflache” festgesetzt. Um eine solche private Verkehrsflache handelt es sich in dem Fall,
welcher Gegenstand der Beurteilung ist.

Die Zufahrt wurde bereits hergestellt und ragt zwischen 10 und 98 cm uber das gewachsene Gelande
heraus.

Bebauungsplan (,Hardt-Horn, 6. Anderung — Teilbereich Mitte/Std*, rechtskraftig: 13.11.2020):
Wesentliche Festsetzungen (in betroffenem Bereich):

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

-GRz 0,3

-GFZ 0,6

- lI-Vollgeschosse

- SD 25 - 32 Grad

- max. 2 WE je Einzelhaus

- Firsthéhe: 9,00 m

- Wandhohe 6,40 m

- untergeordnete Bauteile wie z. B. Balkone sind zuldssig (max. Lange 5,00 m und max. Tiefe

1,50m)

- Fir Terrassen ist eine Uberschreitung des Baufensters mit einer max. Lange von 5,00 m und max.

Tiefe von 2,50 m zulassig

- Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelande im Verhaltnis 1:2 und flacher abzubdschen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zu den angrenzenden Grundstlicken das
Gelande im Verhaltnis 1:2 und flacher abzubdschen. Dies war den Bauherrn in dieser Form nicht be-
wusst.
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Bei der Planung des Bebauungsplanes ist man davon ausgegangen, dass auch fir die private Ver-
kehrsflache die Hohe des gewachsenen Geléandes aufgenommen wird. Dies hat fur das ndrdlichste
Grundstiick, welches an diese Stralle anschliefdt, eine entsprechende Steigung zur Folge. Auf die Aus-
fihrungen der Bauherrin hierzu, welche als Anlage beigefligt sind (nichtéffentlich), wird verwiesen.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Argumente der Bauherrin teilweise nachvollziehbar.

Die Ausflihrung der StralRe in beantragter Form hat in erster Linie Auswirkungen auf das westlich an-
grenzende Grundstiick (Flst. 4170). Hier ragt die Mauer zwischen 10 und 97 cm lber den gewachsenen
Grund und ist somit deutlich sichtbar.

Fir das sudlich gelegene Baufenster auf den Nachbargrundstiick (Flst. 4170) ist eine EFH-H6he von
404,50 m festgesetzt (rot gekennzeichnet).

e o
FH =9,00m /

1 WE je
Einzelhe

Fir die Grundstlicke westlich davon wurde die EFH auf 405,00 bzw. 405,50 festgesetzt. Nach Ruck-
sprache mit dem Planungsbiiro, welches den Bebauungsplan ausgearbeitet hat, ware es vertretbar,
dass man bei einem zukiinftigen Bauantrag fiir das Flst. 4740 eine Erhéhung der EFH auf 405,00 zu-
stimmen koénnte. Dies wirde sich dann entsprechend an die westlichen Gebaude beziiglich der Hohe
anpassen. Durch die Erhéhung der EFH auf den Nachbargrundstiick (Flst.4170) wirde man auch die
Hoéhe der Straleneinfassung deutlich nehmen und diese wirde nicht mehr so stark in Erscheinung
treten.

Aus Sicht der Verwaltung kdnnte man somit der Befreiung zustimmen. Da es sich um die Herstellung

einer Strale und die damit verbundene starke Steigung handelt, ist aus Sicht der Verwaltung das Ri-
siko eines Prazedenzfalles flr ahnlich gelagerte Falle innerhalb des Gebietes liberschaubar.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stimmt der Befreiung nach §§ 30, 31 BauGB i. V. mit 36 BauGB zu.

Finanzielle Auswirkungen [JJa ’ X Nein

. . Aufwand Ertrag einmalig O
[] im Ergebnishaushalt c b wiederkehrend [
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Kosten der Gesamtmal3-

Fremdfinanzierung

im Haushalt zu finanzieren

D im Finanzhaushalt nahme (Zuschusse, Beitrage
€ etc.) €
£

Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |

Bereits verbrauchte Mittel in Vorjahren €
Ubertrag Ermachtigungsrest aus dem Vorjahr €
Planansatz im laufenden Jahr: €
Summe €
Noch bereitzustellen: €
Kontierung:
Deckungsvorschlag Ifd. Jahr Verfugbare Mitte: €
Haushaltsplan in den Folgejahren 20.. €
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