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Vereinfachtes Verfahren: Neubau von zwei Doppelhausern und zwei
Reihenhausern mit jeweils drei Wohneinheiten mit acht Carports, zwei
Garagen, 10 Stellplatzen und einer Technikzentrale, Fist.: 1281, Frickenwasele,
Gemarkung Immenstaad

Sachverhalt

Fur das Gebiet, in welchem sich das Vorhaben befindet, gibt es keinen Bebauungsplan.

Es besteht jedoch ein Stadtebaulicher Vertrag aus dem Jahr 2004.

In der Gemeinderatssitzung am 18. Januar 2021 fasste der Gemeinderat einstimmig folgenden Be-
schluss:

Der Gemeinderat sieht fiir das Flurstiick 1281 von der Anwendung des stadtebaulichen Ver-
trages vom 23.07.2004 ab. Die Beurteilung Uber den eingereichten Bauantrag der Firma Wer-
ner Wohnbau GmbH soll durch den Technische Ausschuss gemaf § 34 BauGB erfolgen.

Dem Technischen Ausschuss lagen fiir dieses Grundstuck in der Vergangenheit bereits mehrere Bau-
voranfragen zur Entscheidung vor (02.05.2016, 04.07.2016, 19.09.2016, 24.10.2016, 15.05.2017).
Das Einvernehmen wurde hierbei zu keinem der eingereichten Bauvoranfrage erteilt, da unter ande-
rem die Anzahl der Wohneinheiten, die Kubatur oder die Stellplatzanordnung nicht im Sinne der Ge-
meinde war.

Das zur Beurteilung vorliegenden Bauvorhaben sieht nun fur dieses Grundstick zwei Doppelhduser
und zwei Reihenhauser mit insgesamt 10 Wohneinheiten, acht Carports, zwei Garagen und 10 Stell-
platzen vor. Der Bautrager stellte in der Sitzung des Gemeinderates am 18.01.2021 die Planung fur das
Grundstick vor.

Entsprechend dem Gemeinderatsbeschluss ist das Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfugt und die ErschlieSung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die westliche und siidliche Nachbarbebauung besteht aus max. 2 Vollgeschossen + Dachgeschoss
und die noérdlich angrenzende Nachbarbebauung aus 3 Vollgeschossen.
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Aus Sicht der Verwaltung gibt es somit keine Einwande gegen die Geschossigkeit mit 2 Vollgeschos-

sen + Dachgeschoss.

Vergleich mit der Umgebungsbebauung:

Geschosse | Firsthohe Traufhohe Dach | EFH
Geplanter Abbruch 427,69 m (. NN SD
,Okonomiegebaude*
Geplanter Abbruch I+ DG 427,92 m (. NN SD 415,76
0. NN
Wohnhaus
Frickenwasele 43 427,69 m . NN
~Pizzeria“
Neubau I+ DG 10,73 m 6,46 m SD 415,75
Flst. 1281 Uber EFH FFB Uber EFH FFB | 35° 0. NN
Nordliche Gebaude FFB
426,48 m 0. NN | 422,21 m . NN
absolut absolut
Neubau Il +DG 10,73 m 6,46 m SD 415,55
Flst. 1281 Uber EFH FFB Uber EFH FFB | 35° 4. NN
Sudliche Gebaude FFB
426,28 m . NN | 422,01 m . NN
absolut absolut
Frickenwasele 55 1] 11,13 m 8,66 m SD 417,02
428,15 m 0. NN | 425,68 m . NN | 20° 0. NN
und 57 11,30 m 8,66 m
(jeweils Mehrfamilienhdu- 428,32 m U. NN | 425,68 m 4. NN
ser)
Frickenwasele 51, 51a I+ DG 9,00 m 5,50 m SD 416,90
(n6rdl. Doppelhaus) 28° 0. NN
42592 m 4. NN | 422,40 m 0. NN
Frickenwasele 47, 47a I+ DG 9,00 m 7,72 m SD 416,40
(sudl. Doppelhaus) 18° U. NN
42563 m G. NN | 424,12 m . NN
Frickenwasele 33/33a I+ DG 9,12 m 6,03 m SD 415,30
40° 0. NN
424 42 m 4. NN | 421,33 m 0. NN
Frickenwasele 35/35a I+ DG 9,73 m 3,50 m SD 415,50
40° 0. NN
42523 m 4. NN | 419,00 m . NN

Durch die Hohe der Neubebauung erfolgt im nérdlichen Bereich der Stral’e Frickenwasele eine aus
stadtebaulicher Sicht gewlinschte Abstufung der Gebaudehéhen von Nord nach Sud.

Im Vergleich zu der westlich direkt angrenzenden Bebauung liegen die nérdlichen Gebduden 56 cm und
die sudlichen Gebdude 65 cm héher als die Nachbarbebauung.

Der Héheunterschied zu der westlichen Bebauung befindet sich aus Sicht der Verwaltung noch in einem
vertretbaren Maf3.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Immenstaad sind fiir die 10 Wohneinheiten 20 Stell-
platze erforderlich. Geplant sind 8 Carports, 2 Garagen und 10 Stellplatze. Somit sind die Vorgaben der
Stellplatzsatzung erfullt. Die Zufahrt zu den einzelnen Stellplatzen erfolgt Uber das Grundstuck.
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Im Lageplan ist im Ostlichen Bereich eine schraffierte Flache am Frickenwasele eingezeichnet.

Moglicher neuer Grenzverlauf
laut Grunderwerbsplan der
Gemeinde Immenstaad.

12821

Zum Ausbau des Frickenwasele haben sich der Bautrager und die Gemeinde Immenstaad bereits
Uber einen Verkauf der Flache an die Gemeinde verstandigt und einen Kaufvertrag hierfur ausgearbei-
tet. Dieser kann vollzogen werden sobald die Firma Werner Wohnbau GmbH & Co.KG Eigentimerin
des Grundstiickes ist.

In der Gemeinderatssitzung am 18.01.2021 wurde der Wunsch geauRert, dass fir die Aufstellung der
Mulltonnen an den Abholtagen eine Flache auf Privatgrund gepflastert wird.

Diesem Wunsch kam der Bauherr nach und hat eine entsprechende Flache auf Hohe dem Carport zu
dem Gebaude 5 vorgesehen.
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Zusammenfassung:

Die Verwaltung steht der vorgelegten Planung positiv gegenlber, da dadurch neuer Wohnraum, unter
anderem auch fir junge Familien, geschaffen wird. Auch erfolgt durch die gebietsvertragliche Neube-
bauung aus stadtebaulicher Sicht eine deutliche Aufwertung dieses Gebietes.
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Von der Bebauung ist ebenfalls die Sanierung der Stra3e Frickenwasele abhangig. Die Sanierung der
Stralle und des Kanals wurde in den vergangenen Jahren geschoben, da man vermeiden wollte, dass

es durch den intensiven Baustellenverkehr zu Beschadigungen an der frisch sanierten Stral3e oder

dem Kanal kommt.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 36 BauGB

ZU.

Finanzielle Auswirkungen ‘ []Ja | [] Nein
I:l im Ergebnishaushalt Aufv€vand Ert€rag einmalig in wuaderlgehrend
Kosten der Gesamt- Fremdfinanzierung im Haushalt zu | jahrliche Folge-
[] investive MalRnahme maRnahme (Zuschisse, Beitrage etc.) finanzieren lasten
€ € € €

Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

[] im Ergebnishaushalt

[] im Finanzhaushalt

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.):

Planansatz im laufenden Jahr: €

Erméachtigungsubertragung aus dem Vorjahr: €

Noch bereitzustellen: €
. Kontierung:

Deckungsvorschlag: Verfugbare Mittel €
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