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Amt Aktenzeichen Datum Vorlage Nr.
Bauverwaltungsamt 10.03.2021 2021/122
VORLAGE zur Sitzung
Ortschaftsrat Kippenhausen 17.03.2021 | offentlich Vorberatung
Technischer Ausschuss 22.03.2021 | offentlich Beschlussfassung
Behandlung des Beratungsgegenstands Datum

Technischer Ausschuss

Ortschaftsrat

Gemeinderat

Bauvoranfrage: Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Schuppen.
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 2 Wohneinheiten, Garage und Steliplatz,
MontfortstralRe, Fist. 684/1, Gem. Kippenhausen

Sachverhalt

Es liegt der Bebauungsplan ,Widdum II“ aus dem Jahr 1995 vor.

Der Bauherr stellt in seiner Bauvoranfrage folgende Fragen:
Lange, Breite, Hohe, 2 Wohneinheiten und Anordnung der Stellplatze. Balkone, Garage und Stell-
platze teilweise aullerhalb des Baufensters mdglich?

Lange:
Die geplante Gebaudelange betragt 11,00 m. Das Bestandsgebaude hat eine Lange von 10,00 m.
Aus Sicht der Verwaltung kann der Gebaudelange zugestimmt werden.

Breite:

Die geplante Gebaudebreite betragt ohne den Balkonen 9,60 m. Das Bestandsgeb&ude hat eine
Breite von 9,50 m.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Gebaudebreite zugestimmt werden.

Hoéhe:

Die geplante Gebaudehdhe betragt 9,41 m und die geplante Wandhéhe 6,00 m. Das Bestandsge-
baude hat eine Hohe von 8,96 m.

Im Bebauungsplan ist eine max. Wandhohe von 6,00 m festgesetzt. Diese maximale Wandhdhe be-
zieht sich auf die in der Baugenehmigung festgesetzten ErdgescholR3fullbodenhdhe.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Gebdudehéhe und der Wandhdhe zugestimmt werden. Die Erdge-
schofl¥fulbodenhdhe ist hierbei jedoch zu beriicksichtigen.

2 Wohneinheiten:
Geplant sind zwei Wohneinheiten. Im Bebauungsplan betragt die héchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen zwei Wohneinheiten. Somit gibt es aus Sicht der Verwaltung keine Einwande.
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Stellplatze:

Garagen und Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen nur in den dafir vorgesehenen Flachen zu-
lassig. Im Bebauungsplan sind fir das Grundstiick eine Garage und ein Stellplatz festgesetzt. Ent-
sprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Immenstaad sind fiir die zwei Wohneinheiten vier
Stellplatze erforderlich. Entsprechend der vorliegenden Planung sollen die Stellplatze auf dem Flur-
stiick 30/9 eingerichtet werden. Hier sind im Bebauungsplan keine Stellplatze vorgesehen. Das beste-
hende Stellplatzfenster wirde in Richtung Norden verschoben und westlich davon wiirde ein weiterer
hinzukommen.

Um die Anforderungen der Stellplatzsatzung zu erfiillen, kann aus Sicht der Verwaltung grundsatzlich
einer Befreiung sowie die Anordnung der Stellplatze in Aussicht gestellt werden, sofern ausreichende
Sichtdreiecke bei der Ausfahrt aus dem Kobenbachweg in die Montfortstralle gegeben sind. Dies
sollte durch das Bauordnungsamt entsprechend Uberprift werden.

Garage:

Die geplante Garage uberschreitet das im Bebauungsplan vorgesehene Garagenbaufenster um 7,00
m?2. Das Garagenbaufenster wird dadurch in Summe um 38,9 % uberschritten. Wenn man bertcksich-
tigt, dass bereits eine Befreiung flr zwei weitere Stellplatze in Aussicht gestellt wird, kann aus Sicht
der Verwaltung eine Uberschreitung des Garagenbaufensters nicht in Aussicht gestellt werden.

Balkone:

Die Balkone Uberschreiten das Baufenster im Stiiden mit einer Flache von 7,50 m? (5,00 x 1,50 m).
Eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen, hierzu zéhlen auch Balkone, sind
entsprechend dem Bebauungsplan bis zu einer Flache von 20 m? als Ausnahme zulassig.

Im Bebauungsplangebiet wurde in der Vergangenheit fir einen Wintergarten (7,50 m?) bereits eine
Befreiung fir die Uberschreitung des Baufensters erteilt.

Somit kann aus Sicht der Verwaltung eine Ausnahme fur die Balkone in Aussicht gestellt werden.

Beschlussantrag

Der Technische Ausschuss stellt

- die Lange

- die Breite

- die Gebaudehdhe

- die 2 Wohneinheiten

- die Anordnung der Stellplatze

- und eine Befreiung fir die Uberschreitung der Baufluchtlinie mit dem Balkon und den Stellplatzen
nach §§ 30 Abs. 1, 31 BauGB i.V.m. § 36 BauGB in Aussicht.

Der Technische Ausschuss stellt die Uberschreitung des Garagenbaufensters nach §§ 30 Abs. 1, 31
BauGB i.V.m. § 36 BauGB nicht in Aussicht.

Das Bauordnungsamt wird gebeten zu Uberpriifen, ob durch die Anordnung der Stellplatze ausrei-
chende Sichtdreiecke bei der Ausfahrt aus dem Kobenbachweg in die Montfortstrale gegeben sind.

Finanzielle Auswirkungen ‘ [JJa ] ] Nein
I:l im Ergebnishaushalt Aufgand Ert€rag einmalig in W|ederléehrend
Kosten der Gesamt- Fremdfinanzierung im Haushalt zu | jahrliche Folge-
[ ] investive MaRnahme mafnahme (Zuschisse, Beitrage etc.) finanzieren lasten
€ € € €
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan [] im Ergebnishaushalt [] im Finanzhaushalt

Kontierung (Sachkonto, Kostenstelle, Investitionsnr.): |
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Planansatz im laufenden Jahr: €

Ermachtigungsubertragung aus dem Vorjahr: €

Noch bereitzustellen: €
. Kontierung:

Deckungsvorschlag: Verfugbare Mittel: €
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